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Bau- und Zonenordnung Seitel

Die politische Gemeinde Sedlisberg erlésst, gestitzt auf Art. 22 Abs. 1 des kantonaen Baugesetzes
(BauG) vom 10. Ma 1970 und 5. April 1981 und unter Vorbehat vorgehenden eidgenéssischen und
kantonalen Rechts fir ihre Gemeinde nachstehende

Bau- und Zonenordnung.

A. Allgemeine Bestimmungen

Art.1  Geltungsbereich
1 DieBau- und Zonenordnung glt flr das gesamte Gemeindegebiet.
2  Allebaulichen M assnahmen sind meldepflichtig.

3 InErginzungvon Art. 3 BauG sind bewilligungspflichtig

a) dasAufstelen von Aussenantennen und Parabolspiegeln, mit einem
Durchschnitt von mehr as 100 cm

b) Nutzungsanderungen im Snne RPG.

c) Fassadenrenovationen in der Kernzone und bei Schutzobjekten

d) Reklamen, Aussenreklamen, Schaukasten, Warenautomaten

e) Aufschittungen und Abgrabungen im Zusammenhang mit Verkehrsanlagen
(Strassen, Parkplétze etc.).

f) Garten-, Sitz- und Futtermauern langs von Strassen, Fusswegen und
offentlichem Grund

g Grenzmauern ab 50 cm Hohe

h) Abstelplézefir Fahrzeuge

i) Tankanlagen

j)  Schwimmbéader (Pool)

k) Einfriedungen

[) private Verkehrsanlagen, insbesondere Strassen und Wege

Art.2  Geltungfur bestehende Bauten

1 An bestehenden Geb&uden, die dieser Bau- und Zonenordnung nicht entsprechen, sind An-
derungen zul&ssig, sofern die neuen baulichen M assnahmen der Bauordnung gentigen.

2 Um-, An- und Aufbauten dirfen jedoch keine M ehrausnitzung Uber das zonengemésse
M ass hinaus zur Folge haben.

Art. 3 Vorbehaltenes Recht
1 DieVorschriften des Bundes und des Kantons bleben vorbehdten.

2 Vorbehdten bleiben auch Sonderbauvorschriften der Gemeinde (insbesondere Schutzzonen-
regemente etc.).
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B. Organisatorische Bestimmungen
Art.4  Baukommission

1 Die Baukommission besteht aus 3 M itdiedern, die auf 2 Jahre gewahlt sind. Die Wahl des
Présidenten und von 1 Mitdied obliegt der Gemeindeversammlung. Das 3. Mitdied wird
vom Gemeinderat aus seiner M itte bezeichnet.

2 DieBaukommission ist Gemeindebaubehdrde und insbesondere zustandig fiir:
ad) dieErtelungder Baubewilligung
b) dleEntscheidein Anwendungder Vorschriften geméss Abschnitt H: Art. 83-90 BZO.

3  Sowet nicht ausdriicklich etwas anderes angeordnet ist, obliegt der Vollzug der Bau- und
Zonenordnung der Baukommission.

Art.5  Gemeinderat
Der Gemeinderat ist Welterzugs- und Aufsichtsinstanz gegentiber der Baukommission, der
er generelle Weisungen erteilen kann.
C. Begriffsdefinitionen sowie allgemeine flr das ganze
Gemeindegebiet geltende Vorschriften
1. Gr undanfor der ungen an die Grundsttick nutzung
Art.6  Hinreichende Zufahrt

1 EineZufahrt ist hinreichend, wenn fir die vorgesehene Nutzung eine tatséchliche und recht-
lich genligende Zufahrt besteht.

2  Garagenausfahrten dirfen nicht mehr as 15 % Neigung aufweisen. Fur Zufahrtsstrassen be-
trégt die hochstzuldssige Seigung 15 %, in Kurven am inneren Fahrbahnrand gemessen.

3 Fur Garagenausfahrten sind Abgrabungen soweit zuléssig, ds dadurch keine wesentliche
nachteilige architektonische Wirkung entsteht, und die Verkehrs- und Betriebsicherheit so-
wieen spaterer Srassenbau nicht beeintréchtigt werden.

4  Srassen sind in der Regd ds Zweispurstrassen auszubilden. Die minimae Fahrbahnbreite
betrégt dabel 4.50 m.

5 Die Baukommission kann in schwierigen topographischen Verhdtnissen und im Rahmen

von verkehrsberuhigten Strassen die Erschliessung von Wohnqguartieren durch Ein-
spurstrassen gestatten, wenn:
a) dieFahrbahnbreite mindestens 3.00 m betrégt.
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Art. 7

Art. 8

b) beidsats der Fahrbahn ein Bankett von mindestens 0.50 m Breite ausgebildet wird, das
von Kunstbauten, Umzaunungen, Buschen und Hochstammen freizuhdten ist.

c) eneWenddageerstdlt wird.

d) dieAbstdlpléaze zu den Gebauden so angeordnet werden, dass der Glterumschlag mit-
tels Lastwagen ausserhab der Fahrbahn abgewickelt werden kann.

€) der Einmindungsbereich in eine Ubergeordnete Srasse auf eine Lange von mindestens
10.00 m zweispurig ausgebildet wird.

Abstellflachen fur Fahrzeuge

Bel der Neuerstelung von Bauten und Anlagen sind in angemessener Nahe ausserhab des
Srassenbereiches gentigend Abstdlfléchen fur M otorfahrzeuge auf privaetem Grund zu
schaffen und dauernd zu diesem Zweck zu erhdten. Be Umbauten, Erweiterungen oder
Zweckanderungen bestehender Bauten und Anlagen sind Abstdlplaze im Umfang des
M ehrbedarfs zu errichten.

Folgende M indestnormen sind einzuhalten:
Wohnbauten: 1.5 Abstdlpléze oder Garagen pro Wohnung (Aufrundung auf eine
ganze Zahl). Der Garagenvorplatz glt as Abstdlplatz.

Restaurants, 1 Abstdlplatz pro 5 Stzplaze.

Cafés, Sleetc.

Ubrige Bauten Festsetzung der erforderlichen Abstélflachen durch die Baukommission
von Fdl zu Fdll.

Garagen und Abstdlpléze sowie deren Zufahrt missen in Anlage und Konstruktion die
Funktions- und Verkehrssicherheit gewahrleisten. Als Richtlinien geten die Normen des
Vereins Schweiz. Srassenfachleute (VSS-Normen).

Ist die Erstelung der erforderlichen Anzahl Abstellplédtze fir M otorfahrzeuge auf privatem
Grund nicht médich oder nicht zumutbar, so hat der Bauherr eine Ersatzabgabe an die Ge-
meinde zu leisten, die zweckgebunden fir den Bau und Betrieb offentlicher Parkierungsan-
lagen zu verwenden ist. Die Ersatzabgabe je Abstellplatz wird mit der Rechtskraft der Bau-
bewilligung félig. Die Hohe der Ersatzabgabe wird in einem Geblhrenregement festgesetzt.

Kinderspielplatze

Bel M ehrfamilienhausern und Uberbauungen mit 8 oder mehr Wohnungen sind auf pri-
vatem Grund, abseits der Srassen und an geeigneter Lage Kinderspielplétze herzurichten.

Ihre Grosse muss der Zahl und Art der Wohnungen entsprechen und soll in der Regel min-
destens 12 % der Bruttogeschossflache nach Art. 10 BZO ausmachen.

Nach M dgichkeit sind gemeinsame, mehreren Bauten dienende Spielplétze und Freizeitan-
lagen zu erstdlen.

Fortbestand und Benutzungsrecht sind bei gemeinsamen, mehreren Bauten dienenden
Sidpléazen und Freizeitanlagen durch eine Dienstbarkeit zu sichern.
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21

Art. 9

Art. 10

f)

d

Verunmddichen die ortlichen Verhdtnisse die Erstellung der erforderlichen Kinderspid-
pléze, so hat der Bauherr eine Ersatzabgabe von Fr. 1'000.-- pro Wohnung zu entrichten.
Dieser Betrag ist indexiert und entsprechend der Entwicklung des Baukostenindexes vom
Gemeinderat jahrlich anzupassen.

Definitionen und Messweisen zur zulassigen baulichen
Gr undstick nutzung

Ausnitzungsziffer (AZ)

Begriff
Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhdtniszahl zwischen der anrechenbaren Geschoss-
flache und der anrechenbaren Landflache nach der Forme!:

anrechenbare Geschossfiiche 3
anrechenbare Landflache

Anrechenbare und nicht anrechenbare Geschossfl ache
Als anrechenbare Geschossflache gelten die Fléchen der Wohn- und Arbeitsréume
aler Vollgeschosse, Dach- und Untergeschosse einschliesslich M auern und Wanden.

Kann ein Raum ohne wesentliche bauliche M assnahmen as Wohn- und Gewerberaum ver-
wendet werden, ist er, unabhdngg anderslautenden Bezeichnungen des Verwendungszwe-
ckes in den massgebenden Planen, anzurechnen.

Nicht angerechnet werden die Flachen:

der zu Wohnungen gehdrenden Kdler- und Trockenrdume, Waschkiichen, Zivilschutzréume
und dergeichen;

der Heiz- und Brennstofflagerraume, der Raume flr Energespeicher sowie

unterirdischer Lagerraume, die weder dem Publikum zugéngdich sind noch

Arbeitsplétze fir eine standige T &igkelt aufweisen;

der M aschinenrdume fr Lift-, LUftungs- und Klimaanlagen;

der Korridore, Treppen, Podeste und Lift im jeweiligen Geschoss, in dem sie
keine anrechenbaren R&ume erschliessen (z.B. Hauseingang im K elergeschoss)

der Fitness-, Sauna- und Bastelrdume in Untergeschossen von Einfamilienh&usern
im Ausmass von insgesamt hochstens 16 m2 und allen Bewohnern

zur Verfligung stehender geicher R&ume in M ehrfamilienh&usern im Ausmass
von hochstens 16 m2 fir die erste Wohnung und 2 m2 fir jede weitere

Wohnung mit 3 und mehr Zimmern;

vorgeschriebener Pflichtabstdlfl&chen fir M otorfahrzeuge in oberirdischen
Garagen; ebenso dle unterirdischen Abstdllflachen;

der Abstdlraume fir M otorfahrrader, Fahrrader und Kinderwagen;
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h)
i)

k)

Art. 12

2.2

der geschlossenen, unbdichteten Abstdlrdume in Wohnungen (Reduits 1);

in Raumen mit Dachschrage sowiein Estrichen die T elfl&che, soweit deren
Raumhohe weniger as 1,50 m betrégt;

der M auerdicke von A ussenwanden von mehr as 25 cm und bel bestehenden
Bauten die zusét zliche &ussere Warmeisolation einschliesslich der
Schutzschicht, wenn diein der Verordnung Uber die Wérmeisolation der
Bauten vorgeschriebenen M indestanforderungen erfillt werden;

unbeheizte und nicht kinstlich beltiftete Wintergarten, die durch die Aussenwand vom Ub-
rigen Gebaude getrennt sind;

der Gartensitzplétze, Dachterrassen und nicht gewerblich genutzten offenen
Erdgeschosshalen, auch wenn sie Giberdeckt sind;

der offenen ein- und vorspringenden Balkone.

Anrechenbare Landflache

Die anrechenbare Landflache ist die Flache, der von der Baueingabe erfassten, baulich noch
nicht ausgenttzten Grundstiicke oder Grundstiickteile der Bauzone.

Hiervon werden abgezogen:
o diefur die Erschliessung notwendige 6ffentliche Fahrbahn, nicht aber von der
Fahrbahn mittels Grinstreifen abgetrennte Fussgangerwege;

e die Flache der Pakpldze, die 1/3 der Pflichtparkpldtze Uberschreiten und
oberirdisch angdegt sind;

e projektierte Verkehrsanlagen, fir deren Festlegung das gesetzlich vorgesehene
Verfahren eingeleitet oder durchgefiihrt ist.

Wad und Gewésser sind keine Bauzonenfléchen und grundsét zlich nicht anrechenbar.

Ausnltzungsverlagerung

Ausnutzungsverlagerungen sind im Rahmen von Quartiergestatungsplanen oder zwischen
benachbarten Grundstiicken der geichen Zonenart zulassig. K ettentransporte sind unzulés-
sig. Als M ass fir Ausnutzungsverlagerungen sind Flachenanteile der anrechenbaren Brutto-
geschossflache festzulegen. M it dem Baugesuch ist das schriftliche Einversténdnis beider
Partelen vorzulegen. Ausnutzungsverlagerungen sowie Nutzungsbeschrankungen werden
nach der Genehmigung durch die Baukommission auf Kosten der Bauherrschaft im Grund-
buch ds Servitut eingetragen.

Eine Fléche, die bereits einmad fir die Einhatung der Ausnitzungsziffer erforderlich war,
darf nicht noch einmal in Anspruch genommen werden.

Baulinien
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Zustandigkeit

Fir das Festlegen von Bau- und Niveaulinien ist die Baukommission zustandig. Vorbeha-
ten bleibt Art. 27 BauG "Baulinien an kantonaen Werken".

Inhalt der Verfigung

Die zu verfigenden Linien sind auf einem Plan im M assstab von mindestens 1:1'000 darzu-

stellen, worin eingetragen sind:

e Grenzverlauf und grundbuchliche Kennzeichnung adler Grundstiicke, die von der Lini-
enfuhrung unmittelbar oder mittelbar betroffen werden,

e  Grundrisse der auf diesen Grundstlicken stehenden und geplanten Bauten,

e Verlauf der bestenenden oOffentlichen Einrichtung, an welche die Linie zu legen ist
(BauG Art. 24, Abs. 2),

e Verlauf der projektierten offentlichen Werke, fur welche die Linie zu legen ist (BauG
Art. 24, Abs. 2).

In der Verfligung sind weiter anzugeben:

a) fur wecheBauten und Anlagen im Sinne Art. 24. Abs. 2 BauG sie Glltigkeit haben,

b) dlfdlige mit der Linie verbundene Speziadvorschriften, Erlauterungen usw.,

Cc) de Hinwes auf Art. 26 BauG, wonach bel Bauten, die bereits in die Baulinie hineinra-
gen, nur noch die erforderlichen Unterhaltsarbeiten zuzulassen sind.

Vorsorgliche Wirkung

Mit der 6ffentlichen Auflage geméss Art. 28 BauG kann die Baukommission der Linienfih-
rung in dem Snne vorsorgiche Wirkung verleihen, dass eine der Linienfhrung nicht ent-
sprechende Baubewilligung nur noch mit ihrer vorgénggen Genehmigung erteilt werden
kann. In diesem Fdleist in der Publikation auf die vorsordgiche Wirkung hinzuweisen.

Entscheid

Die Baukommission hat Uber ale Einsprachen geichzeitig, und Uber die definitive Inkrafts-
etzung der Verfigung zu entscheiden, sofern diese nicht in Gutheissung einer Einsprache
gedndert wird.

In diesem Fale wird der Entscheid unter Hinwels auf das Rechtsmittel des Weiterzuges an
den Regerungsrat den Einsprechern schriftlich eréffnet.

Wenn es zur Bestétigung der unveranderten Verfligung kommt, erfolgt keine weitere Publi-
kation. Die Verfligung steht aber jederzeit den Interessenten auf der Gemeindekanzle zur
Einsichtnahme offen.

Fuhrt die Einsprache oder Beschwerde zu einer Anderung der Verfligung, die nicht nur den
betroffenen Einsprecher tangert, ist das Verfahren neu zu eréffnen.

Jeder Interessent kann gegen eine Gebuhr verlangen, dass ihm in einem Stuationsplan die
sein Grundsttick betreffende, geltende Baulinie eingezeichnet wird.
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2.3

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Absténde

Begriff

Der Bauabstand ist die kirzeste Entfernung eines Gebéudes von Wad, Gewasser oder 6f-
fentlichem Grund. Der Bauabstand wird ab dem aussersten Gebaudetell gemessen.

Der Gebaudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen zwel Fassaden; er entspricht der
Summe der Grenzabstande, vorbehdten bleilben andere Erlasse der kantonden Gesetzge
bung, insbesondere die Bestimmung der Brandschutzvorschriften.

Der Abstand zwischen zwe Gebduden auf dem geichen Grundstiick wird so bemessen,
wie wenn eine Grenze dazwischen ldge. Davon ausgenommen ist der Gebaudeabstand zu
Kleinbauten.

Die gesetzlichen Gebaudeabstande sind grundsétzlich von zwe Nachbargrundstiicken je
haftig zu tragen und durfen nur mit einer Ausnahmebewilligung der Baukommission un-
deich vertellt werden.

Bauabstand, 6ffentlicher Grund

Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniber Strassen und Plézen richtet sich nach
BauG Art. 21 Abs. 3, jedoch unter Vorbehdt einer anderen Regelung durch eine Baulinie.

Als offentlich im Snne dieser Vorschrift gelten auch Privatstrassen, im Snne von Art. 21
Abs. 1 BauG.

Be Vorbauten jeder Art Uber Gffentlichen Strassen und Pldzen missen folgende lichte
Durchgangshohen eingehdten werden:

e 450 m Uber Srassen und Plétzen
e 2.70 m Uber Trottoirs

Strassenabstande

Wo mit der spéeren Erstelung eines Rad- und Gehweges zu rechnen ist, kann die Bau-
kommission eine Erhthung des kantonarechtlichen M indestabstandes um 2.00 m verlan-
gen. In diesem Fall haben Einfriedungen, Abschrankungen, M auern etc. diesen Abstand
vom Fahrbandrand einzuhdten. Die Baukommission kann ausnahmsweise kleinere Abstan-
de bewilligen, sofern sich der Grundeigentiimer verpflichtet, seine baulichen Anlagen beim
Bau eines Rad- oder Gehweges auf elgene Kosten und ohne Entschédigung zurtickzuverset-
zen.

Bauabstand zu Wald- und Gewasser
Gegenuber der Wadgrenze betrégt der minimae Baugbstand 20 m.

Gegenuber offentlichen und privaten Gewaéssern ist ein minimaer Bauabstand von 6 m ab
Boschungsoberkante einzuhaten.
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Art. 21

10

Vorbehdten bleiben die an offentlichen Wald bzw. an 6ffentliche Gewasser gelegten Baulli-
nien.

Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontae Entfernung zwischen der Grundstiicksgrenze
und der Fassade. Er wird senkrecht auf die Fassade gemessen. Uber die Fassade vorsprin-
gende Gebédudetelle wie Dachvorspringe, Bakone, Veranden, Erker, Treppen usw. werden
nur soweit mitgerechnet, as ihre Ausladung 1.5 m tGbersteidt.

Der Grenzabstand betrégt 50 % der Fassadenhohe (siehe Anhang), mindestens jedoch 4.00
m fur Seinbauten und 5.00 m fir Riegel- und Holzbauten.

Die Hohe der Fassade ist in ihrer Mitte ab gewachsenem oder tiefer gelegtem Terran bis
zum Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberfldche zu messen, wobe grossere Uneben-
heiten im Terrain auszumitteln sind. Bel Giebelfassaden ist die Hohe des Giebedreiecks
nicht mitzuberticksichtigen. Be Flachdachbauten ist die Fassadenhohe bis Oberkante Bris-
tung beziehungsweise Geldnder zu messen.

Bel Fassaden von mehr as 20.00 m Lange erhdht sich der Grenzabstand zur gegenliberlie-
genden Grenze um 1/3 der M ehrlange bis auf héchstens 11.00 m. Bei schrég zur Grenze
verlaufenden Fassaden sind dieim 10.00 m - Abstandsbereich liegenden Fassadenabschnitte

massgebend.

Be freistehenden, eingeschossigen und unbewohnten Kleinbauten wie Garagen, Garten-
héuschen, Holzschopfen usw. betrdgt der Grenzabstand 2.50 m, sofern ihre Grundflache
nicht grosser as 45.00 m2 ist und sie eine Dachgesimshohe von nicht mehr a's 3.50 m und
eine Firsthohe von hochstens 4.50 m aufweisen.

Bel massiven Bauten oder Bauteilen unter Niveau (Tiefgaragen, Hofunterkelerungen, Tank-
anlagen, usw.), die nicht mehr ds 1.00 m Uber das gewachsene Terrain hinausragen, betragt
der Grenzabstand, gemessen ab dem aussersten Gebéaudeteil, 1.00 m.

Freistehende M auern, Sttitzmauern und Einfriedungen, die nicht mehr ds 1.50 m Gber das
gewachsene Tearain hinausragen, dirfen an der Grenze erstdllt werden. Ubersteigen sie die-
ses M ass, sind sieum die Hafteihrer M ehrhohe, hdchstens aber um 3.00 m, von der Gren-
ze zurlckzusetzen.

Fir Boschungen sind diese Bestimmungen sinngemass anwendbar. Weist die Boschung eine
Neigung von mehr als 30 Grad auf, muss der Bdschungsfuss mindestens 0.50 m von der
Grenze entfernt sein. Boschungsneigungen tber 45 Grad sind nicht zul&ssig.

Der Grenzabstand kann mit Zustimmung der Baubehdrde herabgesetzt werden, sofern der
Gebaudeabstand (Art. 22 BZO) gewahrt und das entsprechende Naherbaurecht vorliegt.

Der Zusammenbau an der Grenze ist gestattet, sofern sich die Nachbarn gegenseitig das
Recht und die Pflicht zum Zusammenbau einrdumen und die zuge assene Gebaude ange ge-
samthaft nicht Uberschritten wird. Die gegenseitige Rechtseinrdumung ist im Grundbuch

elnzutragen.
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Art. 22
1
2

Gebaudeabstand
Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der beiden vorschriftsgemassen Grenzabstande.

Der Abstand zwischen zwei Gebauden auf dem geichen Grundstiick wird so bemessen,
wiewenn eine Grenze dazwischen |&ge.

Freistehende Kleinbauten von nicht mehr ds 350 m Fassadenhthe,
4.50 m Firsthohe und 45 m?2 Grundfléche haben bei Fassaden von nicht mehr as 10 m Lan-
0e einen Gebaudeabstand von mindestens 5.00 m einzuhdten, sofern damit keine Gefahren-
erhdhung verbunden ist. Diese Vorschrift glt auch fur die Erstellung von Hauptbauten ne-
ben Kleinbauten. Gegenliber Nachbargrundstiicken Dritter ist der ordentliche Grenzabstand
einzuhalten.

Seht auf dem Nachbargrundstlick bereits ein Gebdude néher an der Grenze, ds es der ge-
setzliche Grenzabstand zulasst missen mindestens die Bestimmungen der Brandschutzvor-
schriften eingehaten werden.
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24

Art. 23

Art. 24

Art. 25

Gebaudedimensionen

Gebaudel ange

Be rechteckigen Gebaduden wird die langere Aussenkante, bel anderen Grundrissformen die
langere Saite des kleinsten umschriebenen Rechteckes (siehe Anhang), fir die maximale Ge-
baude ange massgebend.

Vollstandig unter dem gewachsenen Terrain liegende Unterniveaubauten werden bel der ma-
ximaen Gebauddange nicht berticksichtigt.

Gebaudehohe
Die zuléssige Gebaudehohe richtet sich nach der Zahl der zugel assenen Vollgeschosse.

Dabei durfen fur die Héhe der Vollgeschosse im Durchschnitt hochstens 3.00 m eingesetzt
werden. Bel Bauten mit Geschéfts- und Gewerbebetrieben darf diese Hohe je Vollgeschoss
Uberschritten werden, wenn dies nachweisbar betriebsbedingt ist, und die Gesamthohe des
Gebaudes nicht mehr ds um 1.50 m zunimmt.

Das oberste Untergeschoss darf an keiner Saite mehr ds 2.70 m aus dem gewachsenen Ter-
rain herausragen und hochstens 2.70 m sichtbar sein (siehe Anhang).

Die Dachgeschosshohe darf, gemessen ab Oberkante der obersten zuléssigen Geschossde-
cke bis zum hdchsten Punkt der Dachkonstruktion hochstens 5.00 m betragen.

Wo die zuléssige Zahl der Vollgeschosse erreicht ist, darf die Kniestockhdhe, gemessen ab
OK Dachgeschossboden bis OK Kniestockpfette, hochstens 0.50 m betragen. Bel Flachd&a
chern darf die Brustung die Dachflache hochstens 1.00 m tbersteigen.

Geschosse

Be der Berechnung der Anzahl Vollgeschosse ist das Untergeschoss dann mitzurechnen,
wenn es mit mehr ds zwe Dritten seiner Aussenflachenabwicklung um mehr ds 1.50 m
aus dem ausgemittelten gewachsenen oder tiefer gelegten Terrain hinausragt. Weitere Unter-
geschosse dirfen nicht sichtbar sein (siehe Anhang).

Ein Dach- oder Attikageschoss ist dann mitzurechnen, wenn seine nutzbare Fléche mehr ds
70 % der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses betragt. Als nutzbare Flache
glt jede Fléche ab 1.50 m lichter Raumhohe (siehe Anhang).

Be gestaffdten Baukorpern wird die Geschosszahl fur jeden der versetzten Gebéaudetelle
separat berechnet.
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3.

3.1

Art. 26
1
2
3

3.2

Art. 27
1
2
3
4
5

Gr undanfor der ungen an Gebdude und Raume
Eingliederung

Schutz des Orts- und Landschaftshil des

Bauten, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind gut in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung einzudiedern. Die Baubewilligungist zu verweigern, wenn die Baute
durch ihre Grosse, Proportion, Gestdtung, Bauart, Dachform oder Farbe das Orts- und
Landschaftshild beeintréchtict.

Bauten sind durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung und Saffelung den topographi-
schen Verhdtnissen anzupassen, dass Terrainverénderungen, kinstlich gestitzte Béschun-
gen und Sutzmauern auf das unbedingte M inimum beschrankt bleiben. Ta setige Sockelge-
schosse und Siutzmauern sind durch Saffdung, Aufschittung und Bepflanzung in die
Landschaft einzugiedern.

Die Bauten sind so zu unterhdten, dass das Orts- und Landschaftsbild durch sie nicht ver-
unstdtet wird. Gebaude durfen weder ganz noch teilweise abgebrochen werden, bevor eine
rechtskréftige Bewilligung fur einen Neubau vorliegt, oder der Abbruch bewilligt ist. Durch
Brand oder andere Elementarereignisse zerstorte Gebaude sind innert einem Jahr ganz abzu-
tragen oder im Rahmen dieser Bauordnung wieder herzustellen.

Gebaudegestaltung

Dachgestaltung

Auf Hauptbauten sind grundsétzlich nur Giebedécher gestattet. Form und Neigung von
Seldéchern sind so zu gestdten, dass in den Quartieren eine ruhige Gesamtwirkung ent-
steht. Die Neigungen haben sich in einem Winke zwischen 20 - 35 Grad zu bewegen. Die
Décher sind beidseitig deich zu neigen und haben alseitig Dachvorspriinge aufzuweisen.

Flachdéacher sind nur bei eingeschossigen Anbauten gestattet, sofern das Ortsbild nicht be-
eintréchtigt wird.

Die Baubehotrde kann A usnahmen von Dachvorschriften bewilligen bei:

e Quartiergestatungsplanen,

e schwierigen topographischen Verhdtnissen

e Bauten, die sich durch eine andere Dachform besser ins Orts- und Landschaftsbild ein-
flgen.

Die Dé&cher sind in dunkler Farbe zu halten.

Die Baubehotrde kann bei guter architektonischer Gestaltung A ufbauten bewilligen.
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6 Aufbauten durfen insgesamt nicht mehr as einen Drittel der Gebaudeange ausmachen. Se
sind nach M 6dichkeit zusammenzufassen und so in der Dachflache anzuordnen, dass sich
ihre hochste Sdle deutlich unterhab der Firstlinie des Hauptdaches befindet.



Bau- und Zonenordnung Seite13

Art. 28

3.3

Art. 29

34

Art. 30

Art. 31

Antennen und Parabol spi egel

Die Erstdlung von Aussenantennen und Parabolspiegen konnen verweigert werden, wenn
dadurch das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Sicherheit

Sicherheit

Alle Bauten mussen hinsichtlich Fundation, Konstruktion und M ateridwahl die fur ihren
Zweck notwendige Festigkeit aufweisen und den Geboten des Brandschutzes Rechnung

tragen.

Se sind so anzulegen und zu unterhaten, dass ihre Benltzer sowie die Benltzer von be-
nachbarten Liegenschaften und Verkehrseinrichtungen nicht geféhrdet werden.

Gesundheit

Gesundheitsschutz

Gebdude missen den Anforderungen des Gesundheitsschutzes entsprechen, namentlich in
bezug auf Wohnungs-, Raum- und Fenstergréssen, Belichtung, Beliftung, Trockenheit, | so-
lation und Schallschutz. Dementsprechend glt fir Gebaude, die zum langeren Aufenthalt
von M enschen bestimmt sind:

a Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume missen Fenster aufweisen, die direkt ins Freie fih-
ren und gedffnet werden konnen. Dabe hat die Fensterflache (Rohlichtmasse) mindes-
tens 10 % der betreffenden Bodenflache zu betragen.

b) Fir Arbetsréume, Kichen, Badezimmer und Aborte kdnnen kinstliche Betftungen
und Beleuchtungen zugdassen werden, sofern deren enwandfreie Wirkung gewéhrles-
tet ist.

c) Geschlossene Autoeinstdlhdlen, Treppenhauser und Containerréume missen ausrei-
chend belUftbar sein.

d) Be M ehrfamilienhdusern haben Rdume, die zum Aufenthadt von M enschen bestimmt
sind, eine lichte Hohe von mindestens 2.30 m aufzuweisen. Im Dach und Unterge-
schoss sowie be Einfamilienhdusern genligt ene Hohe von mindestens 2.20 m; in abge-
schrégten Raumen muss diese Hohe mindestens bel der Halfte des Zimmers eingehalten
werden.

Emissionsschutz bei Bau- und Abbrucharbeiten

Bel Bau- und Abbrucharbeiten sind dle zumutbaren, dem Sande der Technik entsprechen-
den M assnahmen zu treffen, um Gbermassige Einwirkungen auf die Nachbarschaft durch
Larm, Staub, Erschitterungen usw. zu vermeiden.
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2 Wo die Verhdtnisse es ds angezeigt erscheinen lassen, kann die Baukommission bereits im
Baubewilligungsverfahren vom Gesuchstéler ndhere Angaben und Unterlagen Uber die vor-
gesehenen Baumethoden verlangen.

3 Die Baukommission hat in der Baubewilligung und auch wahrend der Bauausfiihrung M as-
snahmen zur Vermeidung Uberméssiger Einwirkungen auf die Nachbarschaft vorzuschrei-
ben.

D. Zonenordnung
Art. 32 Zoneneinteilung
Bauzonen
a K Kernzone
by W2 Zweigeschossige Wohnzone (W2a, W2b und W2c)
c WG Wohn- und Gewerbezone
d G Gewerbezone
e OBA  Zonefur offentliche Bauten und Anlagen
f) SEA  Zonefir Sport- und Erholungsanlagen
0 Soezidzone Event-Center
Landwirtschaftszonen
hy L Landwirtschaftszone
Schutzzonen
i) NS Naturschutzzone
j) LS Landschaftsschutzzone
k) GF Gefahrenzone
) Gewasserraumzonen
Wetere Zonen und Gebiete
m) AB Abbau- und Deponiezone
n UeG  Uebriges Gebiet
Art. 33 Zonenplan

Fir die Abgrenzung der Zonen und fir die Anordnungen innerhalb der Zonen sind die Zo-
nenpléne Baugebiet Kirchendorf und Oberdorf und Zonenplan Landschaft massgebend.
Se sind Bestandtell dieses Regementes und kdnnen auf der Gemeindekanzlel eingesehen
werden. Die diesem Regement beigelegien und verkleinerten Zonenplane dienen der unge-
fahren Orientierung und sind nicht rechtsverbindlich.
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Art. 34 Larm-Empfindlichkeitsstufen der Nutzungszonen

Die Empfindlichkeitsstufen geméss Art. 43 der Eidgentssischen Larmschutzverordnung (LSV)
sind im Zonenplan den einzelnen Nutzungszonen zugeordnet.

Art. 35

Art. 36

Art. 37

Kernzone

Nutzung:

Bauweise

Gebaudegestdtung:

Wohnbauten; hdchstens massig stérende Geschéfts- und Gewer-
bebetriebe.

Der Bestand ist gewéhrleistet. Um- und Anbauten, Neu- und Ne-
benbauten sind gestattet, wenn sie sich gut in das Ortsbild einf-
gen und den Freiraum nicht unzumutbar schméaern.

Die Gebaude sind so zu gestdten, dass sie beziigich kubischer
Gestatung, Dimensionierung sowie Fassaden- und Dachgestatung
einer dorflichen Bauweise entsprechen.

Zwei geschossige Wohnzone W2a

Nutzung:

Grundmasse:

Ausnitzungsziffer:

Gebaudeange:

Wohnbaute; nicht stérende Betriebe sind zulassig, sofern sie in
den Wohnbauten integriert sind.

Vollgeschosszahl: Hdochstens 2.
Hdchstens 0.40;

Hdochstens 25.00 m.

Zwei geschossige Wohnzone W2b

Nutzung:

Grundmasse:

Ausnutzungsziffer:

Wohnbaute; nicht stérende Betriebe sind zulssig, sofern sie in
den Wohnbauten integriert sind.

Vollgeschosszahl: Hdochstens 2.
Hochstens 0.30;

Gebauddange: Hdchstens 20.00 m.  Bauten in empfindlicher Lage:

Der Zonenplan bezeichnet Gebiete in landschaftlich empfindlicher Lage ( Zweigeschossige
Wohnzone W2b). Fir diese Gebiete glt:

a) Essind keine T errassenbauten zuge assen.

b) DieBaukommission kann die Firstrichtung gebietsweise festlegen.

c) Esist dunkles Dacheindeckungsmaterid zu verwenden. An den Fassaden sind ausgefd-
lene Farben, reflektierende M ateriaien nicht zugeassen.

d) Sele Boschungen und Stttzmauern sind auf das Notwendigste zu beschranken und
durch Bepflanzung zu kaschieren.
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Art. 38

Art. 39

Art. 40

Art. 41

Zweigeschossige Wohnzone W2c

Nutzung Wohnbauten

Grundmeasse: Vollgeschosszahl: Hdochstens 2.
Ausnltzungsziffer: Hdochstens 0.20.

Gebauddange: Hdochstens 20.00 m.

Gebaudegestatung Es gdten die Bestimmungen fir die Bauten in empfindlicher Lage
(Art. 36 BZO).

Wohn- und Gewerbezone WG

Nutzung Wohnbauten; hdchstens méassig storende Gewerbebetriebe.
Grundmasse: Vollgeschosse: Hochstens 3.
Ausnitzungsziffer: fur Gewerbebetriebe: Hdochstens 0.60;

flr Wohnbauten: Hochstens 0.40.
Gebauddange: Hdochstens 30.00 m.
Gewerbezone
Die Gewerbezoneist fir Gewerbebetriebe, Lager- und Umschlagplétze bestimmt.

Wohnungen dirfen nur fur den Betriebsinhaber und fur betrieblich an den Standort gebun-
denes Persond und nur kombiniert mit Gewerbebauten erstelt werden. Im Gebiet Laui sind
Wohnungen nicht gestattet.

Ausnutzung, Geschosszahl, Gebaudehthe, Firsthohe und Geb&uddange werden von Fall zu
Fall festgdegt. Einzelne, betriebsbedingte hohere Gebaudetele kann die Baukommission un-
ter Berticksichtigung des Orts- und Landschaftshildes gestatten. Die Bauten haben sich be-
zudich kubischer Gestatung, Dimensionen, ausserer Erscheinung, Fassaden- und Dachge-
statung, M ateridien und Farbgebungins Orts- und Landschaftsbild einzuordnen.

Gegeniber Wohnzonen sind im Rahmen von Bauvorhaben Griinbereiche mit standortge-
rechter Bepflanzung anzulegen. Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungsplan
einzureichen, der durch geeignete Bepflanzung und Begriinung sowohl eine gute Eingiede-
rung der Bauten und Anlagen in die Landschaft ds auch eineklare Abgrenzung der Bauten
und Anlagen gegentiber Wohnzonen gewéahrleistet.

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

Die Zonefir offentliche Bauten und Anlagen ist fir vorhandene sowie kinftige 6ffentlichen
Zwecken dienende Bauten und Anlagen bestimmt, fir die ein voraussehbares Bediirfnis be-
steht.

Abstande, Gebaudedimensionen und Gebaudegestatunglegt die Baukommission im Einze-
fal fest. Se hat dabei die 6ffentlichen und privaten Interessen an einer schonenden Einord-
nung in die bauchliche und landschaftliche Umgebung gebiihrend zu beriicksichtigen.
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Art. 42
1

Art. 43

Art. 44

Zone fur Sport- und Erholungsanlagen

Diese Zone ist fur Sport- und Erholungsanlagen sowie fur kurértliche Einrichtungen und
touristische Anlagen bestimmt.

Die Nutzweise der einzelnen im Zonenplan bezeichneten Gebiete ist im Anhang dieser
Ordnung verbindlich festgelegt.

Absténde, Gebaudedimension und Gebdudegestatunglegt die Baukommission im Einzelfal
fest. Se hat dabe die offentlichen und privaten Interessen an einer schonenden Einordnung
in die bauliche und landschaftliche Umgebung gebtihrend zu berticksichtigen.

Spezial zone Event-Center

Die Sonderbauzone Event Center dient dem Bau und Betrieb eines Kompetenzzentrums fur
Verkehrssicherheit und der Durchfiihrung weiterer Veranstaltungen.

In der Zone zugdlassen sind Bauten und Anlagen, die fir die Organisation, Durchfuihrung
und Tellnahme an Fahrkursen erforderlich sind, namentlich

a) Fahrpisten mit zugehdrigen Bauten und Anlagen

b) Infrastrukturrdume/Garagen fir Betriebs- und Unterhatsfahrzeuge

c) Ausbildungsréumlichkeiten

d) Aufenthdts- und Verpflegungsrdume, die im Zusammenhang mit den Veranstatungen
stehen

e) Buroraumlichketen fir Administration

Weitere Veranstatungen dirfen keine dauerhaften Bauten und Anlagen erfordern und keine
weitere Beaintrachtigung des BLN-Gebietes nach sich ziehen. Wohnungen sind nicht zulés-
Sig.

Bauten und Anlagen und die naturnahe Umgebungsgestatung bezwecken eine modlichst gu-
te Einflgung der Gesamtanlage ins Landschaftshild.

Ein Quartiergestaltungsplan legt Baufelder fir Hochbauten fest, reget die Volumen und die
Gestatung von Bauten und Anlagen, die Erschliessung und Parkierung, die Fahrpisten, die
Umgebungsgestatung und den Umgang mit Naturgefahren.

Landwirtschaftszone

Das Bundesrecht bestimmt, welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone zulés-
sigsind.
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Art. 45

Art. 46

Art. 47

Naturschutzzone

Die im Zonenplan bezeichneten Naturschutzzonen bezwecken die Erhatung und Pflege na-
turkundlich interessanter Landschaftsteile und die Scherung von Lebensraumen bedrohter
Pflanzen und Tiere.

Die schutzwirdigen Gebiete sind im Anhang zur BZO aufgdistet und beschrieben.

Die Schutzmassnahmen fur die Gebiete von kantonaler Bedeutung erlésst im Snnevon Art.
10 Natur- und Heimatschutzgesetz der Regerungsrét.

Fir die Gebiete von kommunaer Bedeutung gelten folgende Bestimmungen:

ad) Der Unterhdt der bestehenden Bauten und Anlagen bleibt gewahrleistet. Erweiterungen
sind zul&ssig, wenn der schiitzenswerte Bestand dadurch nicht gefahrdet wird.

b) In den kommunaen Schutzzonen ist der Einsatz von Kunst- und/oder Flussigdiingern
oder andere M assnahmen, die eine Nutzungsintensivierung bewirken, nicht zuléssig. Die
bisherige Nutzungsart bleibt gewéhrleistet.

c) De Gemenderat erldsst durch besondere Verfigung oder durch Vereinbarung den
Schutzumfangim Einzelnen.

Landschaftsschutzzonen

Die Landschaftsschutzzone ist anderen Nutzungen (Landwirtschaftszone, etc.) Uberlagert.
Se dient der Erhdtung schoner, ty pischer, vidfdtiger und naturkundlich wertvoller Land-
schaften, die auch ds strukturreiche Lebensraume fur Tiere und Pflanzen wichtigsind; die
land- und forstwirtschaftliche Nutzungist in diesem Rahmen gewahrleistet.

Den Landschaftsraum und das Landschaftshbild pragende Elemente wie Einzelbdume,
Baumgruppen, Hecken, Geldndeformen, Bachlaufe, Feldgehdlze, Natursteinmauern, usw.
sind in ihrem Bestand zu erhdten. Verdnderungen von Gelandeformen, Bachlaufen und an-
deren markanten landschaftsprégenden Elementen sind nur mit Zustimmung der Baukom-
mission gestattet. Lasst sich eine Beentrachtigung der Landschaftsschutzzone nicht ver-
meiden, so hat der Verursacher fur den angemessenen Ersatz zu sorgen.

Bauten und Anlagen sind in der Landschaftsschutzzone zulassig, wenn sie durch ihre Ste-
lung und ihre Gestatung das Landschaftshild nicht beeintréchtigen.

Bauten konnen im Rahmen der Bau- und Zonenordnung erneuert, tellweise gendert oder
neu erstellt werden. Form, M ateridwahl und Farbgebung von zuléssigen Bauten und Anla
gen dirfen das schutzwirdige Landschaftshild nicht beeintréchtigen.

M assnahmen, die die Schutzzone nachhaltig verandern, sind bewilligungspflichtig.

Natur- und Kulturobjekte

Der Gemeinderat bezeichnet und entlasst Schutzobjekte von kommunaer Bedeutungin &-
nem Inventar der Natur- und Kulturobjektel. Basierend auf diesem Inventar legt der Ge-

1piei mZonenplan bezei chneten und imAnhang zur BZO aufgelisteten Objekte stellen das Inventar mit Stand vomMai 1997 dar.
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Art. 48

Art. 49

menderat die Schutzmassnahmen fest. Das Verfahren fir den Erlass dar Schutzmassnah-
men richtet sich nach den Bestimmungen des Natur- und Heimatschutzes.

Far die Erteilung von Bewilligungen, welche kommunale Schutzobjekte betreffen, ist inner-
halb der Bauzone die Baukommission und ausserhab der Bauzone der Gemeinderat zu-
sténdig

Gefahrenzone

Die Gefahrenzonen sind im Zonenplan den Grundnutzungszonen Uberlagert. Es wird unter-
schieden zwischen der Gefahrenzonerot (erhebliche Geféhrdung), Gefahrenzone blau (mitt-
lere Geféhrdung) und der Gefahrengebiete schwarz (unbestimmter Gefdhrdungsgrad).

In Gebieten, in welchen M enschen oder Sachwerte erfahrungsgeméss oder voraussehbar
durch Naturgefahren bedroht sind (z.B. Lawinen, Rufen, Uberschwemmungen, Rutschun-
gen, Seinschlag oder andere Naturereignisse), durfen Bauten und Anlagen je nach Gefahr-
dungsgrad nicht oder nur unter Auflagen bewilligt werden.

In der Gefahrenzone ,rot“ (erhebliche Gefaéhrdung) ist die Errichtung, der Wiederaufbau
und Erweiterung von Bauten, die dem Aufenthat von M enschen und Tieren dienen, grund-
sézlich nicht gestattet. Andere Bauten und Anlagen sind zul&ssig, wenn sie auf den Sand-
ort angewiesen sind und mit Schutzmassnahmen vor einer Zerstérung weitgehend geschiitzt
werden konnen.

In der Gefahrenzone ,blau® (mittlere Gefdhrdung) sind Bauten nur zugeassen, wenn mit
M assnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt werden kann, dass M enschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.

Alle Baugesuche innerhab der Gefahrenzone ,rot“ und ,blau® und im Gefahrengebiet
schwarz sind den zusténdigen kantonaen Instanzen zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Gewasserraumzonen

Die Gewésserraumzone dient dem Schutz vor Hochwasser, der Gewéhrlestung des Ge-
wasserunterhdts, der Scherstellung der natirlichen Funktion des Gewassers und der For-
derung der Biodiversité.

Die Gewésserraumzone ist sowohl as Uberlagernde ds auch Grundnutzungszone festge-
setzt. Wird eine Bauzone von der Gewasserraumzone Uberlagert, so kann die Uberlagerte
Parzdlenflache in der Bauzone weiterhin fir die Ausnitzung angerechnet werden.

Innerhab der Gewasserraumzone sind nur standortgebundene Bauten und A nlagen zulassig.
Bestehende Bauten und Anlagen kdnnen erneuert und teilweise geéndert werden. Ersatz-
bauten sind nicht zul&ssig

Gegenuber der Gewasserraumzone die ds Grundnutzungszone (GWR) und als Uberlagerte
Zone (GWU) ausgeschieden sind, miissen baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen 3
m Abstand (gemessen ab dem aussersten Gebaudeteil) einhdten. Ausnahmen kdnnen ge-
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Art. 50

Art. 51

wahrt werden fir Wege und unterirdische Leitungen. Der Gewésserabstand geméss Bauge-
setz ist in jedem Fal einzuhdten.

Innerhab der Gewasserraumzone ist eine gewassergerechte Ufervegetation aus Baumen,
Hecken, Hochstauden, M agerwiesen und Pionierpflanzen zu erhaten und nach M ddichkeit
zu fordern. Ebenfdls sind Strukturelemente wie Trockensteinmauern, Lesesteinhaufen etc.
zu erhdten.

Der Gemeinderat kann im Einzdfal im Rahmen von vertragiichen Regelungen mit den
Grundeigentimern und/oder Bewirtschaftern die erforderlichen Schutz- und Pflegemass-
nahmen festlegen.

Abbau- und Deponiezone

Die Abbau- und Deponiezone umfasst Land, das fir die Entnahme von Rohmaterid (Kies,
Sand, u.am.) und die Deponie von Aushubmateria bestimmt ist.

Die Abbau- und Deponiezone Uberlagert die Landwirtschaftszone. Fur Gebiete, die noch
nicht abgebaut oder wieder fur die landwirtschaftliche Nutzung rekultiviert sind, ist die
Landwirtschaftszone massgebend.

Der Abbau bzw. die Deponie haben nach M 6dichkeit in Etappen und unter laufender an-
gemessener Wiederherrichtung oder Neugestatung zu erfolgen. Jede Etappe ist bewilli-

gqungspflichtig

Die Detailgestaltung der Rekultivierung richtet sich nach dem jewells gultigen Rekultivie-
rungskonzept.

Bauten und Anlagen fur den Betrieb des Abbaus bzw. der Deponie sind zul&ssig.

Uebriges Gebi et

Das Uebrige Gebiet umfasst Land, das keiner Nutzung zugewiesen werden kann (z.B. Od-

land).

E.

Art. 52

Erstwohnungsanteil

Zweck

1 Der Erstwohnungsantell (EWA) bezweckt, im Interesse der ortsansassigen Bevolkerung und
einer geordneten nachhaltigen Entwicklung sowie mit Riicksicht auf die begrenzten Baulandre-
serven der Gemeinde Sedlisberg einen minimaen Erstwohnungsanteil (EWA) festzusetzen.

Art. 53

Geltungsbereich
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1 Die Vorschriften zur Regelung des Erstwohnungsanteils gelten fur die neue Kernzone ,,Ober-
dorf* (Untergass, KTN 351).

Art. 54 Begriffe

1 AlsErstwohnungim Snne dieser Vorschriften sind folgende Wohneinheiten anrechenbar:

a)

b)

Wohneinheiten, die von Personen mit steuerrechtlichem Wohnsitz in der Gemeinde See-
lisberg bewohnt werden;

Wohneinheten, die von Personen ohne steuerrechtlichen Wohnsitz in Sedlisberg bewohnt
werden, sofern diese Personen sich in Sedlisberg zur Berufsaustibung oder zu Schulzwe-
cken aufhdten. In Zweifesféllen haben diese Personen das mit einer Aufenthaltsbewilli-
qung, einem entsprechenden Arbeitsvertrag oder auf andere geeignete Weise nachzuwe -
sen. Zu dieser Gruppe Wohneinheiten gehdren insbesondere Personawohnungen, Perso-
nawohnraume und dergeichen;

Den Wohneinheiten deichgestelt sind gewerblich und dienstleistungsméassig genutzte
Raumlichkeiten, wie Hotds, Gruppenunterkiinfte, Zimmervermietungen, Buros, Verkauf-
geschéfte, Dienstleistungsréume und dergeichen. Dabel wird eine Flache von mindestens
100 m? dieser Nutzung as Wohneinheit angerechnet.

2 Alle Ubrigen Wohneinheiten gelten as Zwetwohnungen, insbesondere auch solche, die zu Ho-

telbetrieben gehdren (Aparthotes). Dabe ist es unerheblich, ob derjenige, der die Zweitwoh-

nung nutzt, Eigentlimer oder Mieter ist, ob die Wohneinheit mdbliert oder unmabliert ist oder
ob sie bloss voribergehend oder dauernd vermietet wird.

Art.55 Minimaler Erstwohnungsanteil

1

In

der neuen Kernzone ,,Oberdorf* (Untergass, KTN 351) glt eén minimaler Erstwohnungsan-

tel von 70%.

2 Mindestens die Halfte der fiur den Erstwohnungsantell pro Gebaude anrechenbaren Wohnein-
heiten miissen eine Bruttogeschossflache von mindestens 90 m? aufzuweisen.

Art.56 Besondere Féalle

a Um-, Aus-, Anbauten bestehender Wohneinheiten und deren Nutzung

1

2

Werden bestehende Wohneinheiten umgebaut, ausgebaut, erweitert oder umgenutzt, gelten
die Bestimmungen Uber den Erstwohnungsanteil nur, wenn die neu erstelte Wohnflache
mehr a's 25% der bestehenden betrégt und mindestens 90 m? misst.

Bel Bauten mit nur einer Wohnungist die gesamte Wohnfléche as Erstwohnung zu nutzen.

b) M ehrere Bauten, mehrere Parzellen

1 Werden auf ener Parzelle mehrere Bauten erstdlt, kann der Erstwohnungsantell in einem

einzigen Gebadude zusammengefasst oder in einzelnen Bauten redisiert werden, sofern die
Verwirklichung der Erstwohnungen vorgangg oder geichzeitig erfolgt.
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2 Unmittelbar aneinander angrenzende Parzelen kénnen bel Neubauten zur Errechnung des
Erstwohnungsanteils zusammengefasst und es konnen die vorgeschriebenen M inimalantelle
dler Grundstiicke auf nur einer Parzelle redisiert werden, sofern die Verwirklichung der
Erstwohnungen vorgangg oder geichzeitig erfolgt.
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Art. 57 Ausnahmen

1

Art.58

Art. 59

Bedeutet die Einhdtung der Erstwohnungsantelverpflichtung fur die Eigentimer infolge
verdnderter Verhdtnisse (Tod, Krankheit, Scheidung, Sdlenverlust und dergeichen) eine
unverhdltnisméssige Harte, kann die Baukommission die Benutzung der betreffenden
Wohneinhelt fir eine maximae Dauer von drel Jahren ds Zwetwohnung gestatten.

In besonderen Féllen, wie vorlbergehender Verénderung des Aufenthatsortes aus berufli-
chen, gesundheitlichen oder dhnlichen Griinden, kann die Baukommission die Benutzung
der betreffenden Wohneinhet fir eine maximale Dauer von drel Jahren ds Zweitwohnung

gestatten.

Sirbt ein Eigentimer einer Erstwohnung und wurde diese von ihm ds standiger Wohnsitz
benutzt, sind seine gesetzlichen Erben berechtigt, die Wohnung as Zweitwohnung zu nut-
zen.

Die Vermietung von Erstwohnungen as Zweitwohnungen ist in begrindeten Félen zulés-
sig, jedoch bewilligungspflichtig. Die Baukommission ertellt die Bewilligung fir eine maxi-
male Dauer von drei Jahren, sofern der Gesuchsteller nachweist, dass eine Vermietung als
Zweitwohnung voribergehend unumgangdich ist. Er hat mit entsprechenden Belegen nach-
zuweisen, dass die Wohnung trotz ernsthafter Bemihungen as Erstwohnung zu ortsubli-
chen Bedingungen weder vermietet noch verkauft werden konnte.

Die drejahrige Frist geméss Absatz 1, 2 und 4 ist erneuerbar, sofern die Voraussetzungen
fur die Erteillung noch erflllt sind. Werden wahrend der Bewilligungsdauer die Vorausset-
zungen nicht mehr erfillt, wird die Bewilligung entzogen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen iber die A usnahmebewilligung.

Verfahren

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens hat der Gesuchsteller die Erstwohnungen in den
Baugesuchsplanen ds solche zu kennzeichnen.

Die Zweckbestimmung der Erstwohnungen ist durch Auflagen in der Baubewilligung sicher
zu stellen. Dieselbe Regdung findet bei Ausnahmen Anwendung.

Die Auflage ist nach Rechtskraft der Baubewilligung von der Baukommission auf Kosten
des Gesuchstdlers beim Grundbuchamt zur Anmerkung anzumelden.

Kontrolle

Die Gemeinde fuhrt ein offentliches Regster, aus dem der Wohnungseigentiimer und der
Wohnungsbenitzer der Erstwohnungen hervorgeht.

Die Erstwohnungseigentiimer sind verpflichtet, der Gemeinde die erforderlichen Angaben
zu ertelen.

Die Gemeinde erstelt Uber die Entwicklung des Erst- und Zwetwohnungsantells perio-
disch einen Bericht.
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4  Die Baukommission fuhrt Uber die Einhatung der Erstwohnungsanteile periodisch Kontrol-

len durch. Sekann dazu auf die Daten der Einwohnerkontrolle zuriickgreifen.
Art. 60 Besitzstandsgarantie

1 Die Vorschriften zur Regelung des Erstwohnungsanteils geten nicht fir Wohneinheiten, die
vor dem Inkrafttreten dieser Bestimmungen bewilligt worden sind.

2 Um-, Aus- oder Anbauten solcher Wohneinheiten sowie deren Umnutzung unterliegen da
gegen den Bestimmungen Gber den EWA.

F. Quartierplanung
Art. 61 Quartierplan

1 Der Quartierplan regelt unter Berticksichtigung der geplanten Gesamtiberbauung die Er-
schliessung der vom Quartierplangebiet erfassten Grundstticke.

2 Dazu gehdren mindestens die Strassen mit ihren Baulinien, Wege, Werkleitungen und Ab-
stelfléchen.

3 Be Taeiluberbauungen eines Grundstiickes oder eines zusammengehorigen Grundstiickkom-
plexes kann die Erteilung der Baubewilligung von der Vorlage eines Planes abhang g gemacht
werden, der auch eine gentigende Erschliessungsplanung fir den Restboden nachwelist.

Art. 62 Quartiergestaltungsplan

1 Der Quartiergestatungsplan bezweckt ene siedlungsgerechte, architektonisch und er-
schliessungsmassig gute, der baulichen und landschaftlichen Umgebung angepasste Uber-
bauung enes zusammenhangenden Gebietes. Be Wohniberbauungen ist den Erfordernissen
der Wohnhy gene und der Wohnqualitét in besonderem M asse Rechnung zu tragen.

2 Im Quartiergestaltungsplan wird zusétzlich zu den in Art. 61 BZO erwdhnten Gegenstéan-
den festgelegt:

o dieBauwese, Art, Funktion, Grosse und Sellung der Bauten,
e dieAusnitzung,
e dieFunktion und Gestatung der Freflachen und Parkplétze.

3 Die Baukommission kann aufgrund von Quartiergestatungsplanen Ausnahmen von den 6f-
fentlich-rechtlichen Bauvorschriften gestatten, wenn geichzeitig

a)  diegeplante Uberbauung gegeniiber der Normalbauweise wesentliche VVorteile aufweist,

b) es sich um eine siedlungsgerechte, architektonisch und wohnhygenisch quditésvolle
Uberbauung handelt, die sich gut in die bauliche und landschaftliche Umgebung eindlie-
dert,

c) enwirtschaftliches und umwetfreundliches Energekonzept vorgesehen ist,
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~N o o1 b~

Art. 63

Art. 64

Art. 65

d) konzeptionele M assnahmen zum Schutz vor L& mimmissionen getroffen sind,

€ gossere zusammenhangende Grinfléchen und vid Baume vorgesehen sind und ver-
kehrsabseits geegene Sidpléaze und andere Freizeitanlagen fur Kinder und Jugendli-
che erstellt werden,

f) die Flachen fUr den Fussganger- und Fahrverkehr sowie die vorgeschriebenen Abstell-
flachen fur Fahrzeuge (inkl. Garagen) zweckmassig angelegt werden,

g Fussganger- und Fahrverkehr so gut as modich getrennt werden, oder der Fahrverkehr
zugunsten der Fussganger wesentlich eingeschrankt wird,

h) wichtige Fussgangerverbindungen innerhalb des Quartiergestatungsplangebietes offent-
lich begehbar sind,

i) die Quartierplanflache mindestens 4'000 m? betragt.

M it dem Quartiergestaltungsplan ist eine Grinraumplanung einzureichen.
Der feuerpolizeliche Abstand ist in jedem Falle eéinzuhaten.
Die zonengemésse Geschosszahl darf nicht erhoht werden.

Je nach M ass, in dem der Quartiergestaltungsplan die Voraussetzungen des Abs. 3 erflllt,
kann die Baukommission zur zonengemassen Ausniitzung einen Zuschlag von hochstens 15
% gewahren.

In der Regel ist die Quartiergestatung mit den angrenzenden Bauten und Anlagen in einem
M odéell im M assstab 1:500 darzustdlen.

Anmerkung im Grundbuch

Die entscheidungsgemasse A usfiihrung des Quartierplanes bzw. Quartiergestatungsplanes
ist auf Kosten der Grundeigentimer durch Anmerkung offentlich-rechtlicher Eigentumsbe-
schrénkung im Grundbuch sicherzustellen.

Frist

Wird mit den Bauarbeiten nicht binnen 5 Jahren seit dem Inkrafttreten des Quartierplanes
bzw. Quartiergestatungsplanes begonnen, so erléscht die Rechtskraft der Plane.

Verfahren

Im Snne von Art. 31b BauG efolgt die Verleihung von 6ffentlich-rechtlichen Wirkungen
von Planungen im Auflage- und Einspracheverfahren geméss Art. 28 BauG.
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G. Baubewilligungsverfahren und Ausnahmen von den
B estimmungen dieser Ordnung
1. Baugesuch
Art.66 Inhalt

1 Fir dle Bauvorhaben im Snne von Art. 1 BZO ist der Baukommission ein schriftliches
Baugesuch einzureichen.

2 Dieses ha zu enthaten:

a die genaue Bezeichnung des Baugrundstiickes (Orts-, Flur-, Srassenname, grundbuchli-
che Kennzeichnung);

b) kurzer Beschrieb der geplanten baulichen M assnahmen;

C) genaue Angaben der Benitzungsart der R&ume und des Zwecks der Baute;

d) mutmassliche Baukosten,

€) Unterschrift des Gesuchstelers (Bauherr, bzw. sein Vertreter) sowie des Projektver-
fassers und des Grundeigentimers.

3 Die Baukommission erlasst eine Kontrollliste, worin die fur en vollstéandiges Baugesuch
notwendigen Plane und Unterlagen sowie die erforderliche Anzahl Exemplare aufgeftihrt
sind.

Art. 67 Beilagen

1 Auf das Baugesuch wird nur eingetreten, wenn diesem folgende Beilagen in genligender

Form hinzugefigt sind:

a) dieVollmacht des Gesuchstdlers, wenn er durch einen Vertreter handelt;

b) die schriftliche Zustimmung des Grundeigentiimers, wenn ein anderer ds er als Bauge-
suchstdler auftritt;

c) die nach Art des Bauvorhabens erforderlichen Plane nach einer Checkliste. Sebildet ei-
nen integrierenden Bestandteil des Baugesuches,

d) Naherbaurecht, Dienstbarkeitsvertrage, usw.;

€) detallierte Berechnung der Bruttogeschossfléchen bzw. Ausnutzungsziffer mit den
entsprechenden Grundrissschemata;

f)  Angaben Uber Emissionen die vom Bauvorhaben ausgehen werden;

h) Angaben Uber die L&rmbelastung, die vorgesehenen Lamschutzmassnahmen und deren
Wirkung.

2 Sofern es zur Beurteilung des Bauvorhabens notwendigist, hat die Baubehorde die Behand-

lung des Gesuches von der Beibringung weiterer Unterlagen abhéngg zu machen, wie: De-
talplane, M odelle, usw.
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Art. 68

Art. 69

Art. 70

Art. 71

Art. 72

Plane fir Hochbauten

Fir Hochbauten sind folgende, im Normaformat gefdzte und wie nach

Art. 66 Abs. 2lit. eBZO unterzeichnete Planein 4 Exemplaren einzureichen:

a) Stuaionsplan des Bauplatzes und seiner Umgebung auf einer Kopie des Grundbuch-
auszuges (Katasterplan) mit Eintragung der projektierten Bauten im M assstab 1:500,
der Anschlusse fur die Kandisation, Wasser- und Energeversorgung, der Bau- und Ni-
veaulinien, der Zufahrten sowie der Grenz- und Gebaudesbstandsmasse.

Die Behdrde kann bel wichtigen Bauten eine vom Nachfihrungsgeometer unterzeichne-
te Kopiedes Katasterplanes verlangen.

b) Projektplane, mindestens im Massstab 1:100, enthdtend Kelergrundriss mit Eintra-
gung der Abwasseranlagen, Erdgeschossgrundriss mit Umgebungsgestatung, Grundriss
aler Ubrigen Geschosse, samtliche Fassaden, sowie die zum Verstandnis notwendigen
Schnitte mit Eintrag des bestehenden und des projektierten Terrainverlaufes.

Die Plane mussen vollstandige A ngaben Uber die wesentlichen M asse, Hohenkoten und
Zweckbestimmung der Raume enthalten. Vor Baubegnn muss ein Plansatz 1:50 as
Arbeaitsinstrument bel der Baukommission vorliegen.

Plane fir alle Gbrigen Bauten

Fir dle Ubrigen Bauten und Werke ist stets en Stuaionsplan gemass
Art. 68 lit. @ BZO einzureichen.

Die Projektplane richten sich nach der Art des Bauvorhabens.

Plane fur Umbauten u.a.

Be Abénderungen von Bautellen sind in den Plénen die bestehenden Bauteile schwarz, die
abzureissenden gelb und die neuen rot zu kennzeichnen.

Zusétzliche Plane

Zusétzliche Plane sind beizugeben:

a) be Bauten an Kantons- und Gemeindestrassen und offentlichen Gewassern:
2 Stuationsplane zuhanden der Baudirektion;

b) be Tank- und Odfeuerungsanlagen: 1 Stuationsplan, Detailplane der Anlage sowie
Tankbewilligungsformulare.

c) be Zivilschutzbauten: entsprechende Plane und Unterlagen im Doppé.

d) be gewerblichen und industriellen Bauten: die notwendigen Plane zuhanden des kanto-
nalen Industrie- und Gewerbeinspektorates (Kiga).

Vereinfachtes Verfahren

Bel Fahrnis- und Kleinbauten sowie untergeordneten A nderungen bestehender Bauten und
Anlagen kann die Baukommission vereinfachte Plane annehmen.
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Art. 73 Einfrage

1 Durch schriftliche Einfrage kann von der Baukommission ein VVorbescheid Gber die Anwen-
dung der Bauvorschriften angefordert werden.

2 Der Vorbescheid gbt keinen Anspruch auf Erteilung der Baubewilligung. Er kann nicht wel-
tergezogen werden.

2. Verfahren
Art. 74 Vorpriufung

1 Sdit die Baukommission fest, dass das Gesuch, so wie es vorliegt, nicht bewilligt werden
kann, so teilt sie dies dem Gesuchstdler mit.

2 Der Gesuchstdler ist berechtigt, einen weiterzugsfahigen Entscheid zu verlangen, oder da
rauf zu beharren, dass das Verfahren im Zuge der 6ffentlichen A uflage fortgesetzt wird.

Art. 75 Profile

1 Die geplante Baute ist fachgerecht zu profilieren, Terrainveranderungen und Ausfahrten
sind, wenn nétig, zu verpflocken.

2 Profile und Verpflockungen dirfen erst nach rechtskréftiger Erledigung des Baugesuches
entfernt werden.

3 Die Baukommission kann bei Bauvorhaben geméss Art. 72 BZO sowie auf Gesuch hin bel
klaren Verhdtnissen vom Profilieren und Verpflocken entbinden.

Art. 76  Auflage

1 Das Baugesuch wird im Amtsblatt publiziert, unter Hinwels auf dessen Auflage auf der
Gemeindekanzle und auf die Frist von 20 Tagen fur die Erhebung von Einsprachen geméss
Art. 13 Abs. 2 BauG.

2 DieFrist von 20 Tagen begnnt nicht vor der erfolgten Profilierung und Verpflockungund
nicht friher ds am ersten Tag der erfolgten Publikation.

3 Fur Bauvorhaben von unbedeutendem Umfang, die keine 6ffentlichen und privaten Interes-
sen berlihren, kann die Baukommission die Verdffentlichung und Anzeige im Gemeinde-
Anschlag-K asten vornehmen.

Art. 77 Einsprache
1 Einsprachen, die sich auf die Bauordnung bzw. auf das kantonae Baugesetz stitzen (6f-

fentlich-rechtliche Einsprache), sind schriftlich bei der Baukommission einzureichen.
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Art. 78

Be der unrichtigen Instanz eingdangte Einsprachen sind ohne Verzug an die Baukommissi-
on weiterzugeben.

Die Einsprache hat bestimmte Antrége und eine Begriindung zu enthaten.

Einsprachen, die sich auf das Privatrecht stiitzen (ZGB, EG zum ZGB, privatrechtliche
Vertrdge), sind an den Richter zu weisen. Die Baukommission entscheidet in diesem Fall
dartiber, ob das Baubewilligungsverfahren bis zur Erledigung der privaten Sreitpunkte still-
zustehen hat oder trotzdem weitergefiihrt werden kann.

Entscheid

Ausnahmebewilligung

Die Baukommission kann auf schriftliches Gesuch hin aus wichtigen Griinden Ausnahmen

von den Vorschriften der Bau- und Zonenordnung bewilligen, insbesondere:

a) wenn ausserordentliche Verhdtnisse vorliegen und die Anwendung der Bauvorschriften
eine unzumutbare Harte bedeuten wirde.

b) beim Um- und Ausbau bestehender Bauten, die in einer nicht fir sie bestimmten Zone
stehen, wenn der Um- oder Ausbau gesamthaft gesehen zu einer besseren Nutzung des
vorhandenen umbauten Raumes fuhrt und dadurch keine Nachteile fir Bewohner und
Nachbarschaft entstehen.

c) wenn die Einhdtung der Vorschriften im Einzelfal zu einer offensichtlichen unzweck-
massigen Losung fuhren wirde.

d) far Bauten im 6ffentlichen Interesse.

e) fur provisorische Bauten mit der Auflage einer zetlichen Beschrankung.

f) be Vorliegen enes Quartiergestatungsplanes.

g von Grenz- und Gebadudeabstandsvorschriften:

. bei Industrie- und Gewerbebauten innerhalb ihrer Anlage,
. bel bestehenden Gebauden fir die Dammung gegen Warmeverluste,
. bei Larmschutzeinrichtungen.

Ausnahmen dirfen die offentlichen Interessen nicht verletzen oder dem Snn und Zweck
der Bau- und Zonenordnung zuwiderlaufen. Die offentlichen und privaten Interessen sind
abzuwégen. Bel Neubauten und Erweiterungsbauten darf die zonengeméasse Ausniitzung
nicht Uberschritten werden.

Nachbarliegenschaften dirfen durch eine Ausnahmebewilligung nicht wesentlich stérker be-
nachteiligt werden, ds dies bei regementsgeméasser Bauweise zu erwarten ware.

Ausnahmebewilligungen sind zu begrinden und kénnen mit sachbezigichen Auflagen und
Bedingungen verbunden, befristet oder ds widerrufbar erklart werden.

Die Baukommission kann A uflagen in der Baubewilligung auf K osten des Gesuchstdlers ds
oOffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch eintragen lassen.

Ausnahmen sind nur innerhab der Grenzen des Uibergeordneten Rechtes modich.
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Art. 79 Form
1 Nach Abschluss des Verfahrens entscheidet die Baukommission Uber das Baugesuch und
Uber die Einsprachen.
2 Der Entscheid ist dem Gesuchstéler bzw. den Einsprechern unter Angabe des Rechtsmit-
tels schriftlich zu eréffnen.
Art. 80 Dauer der Bewilligung
Die Baubewilligung verliert ihre Glltigkeit ein Jahr nach ihrer Ertellung. Auf begriindetes
Gesuch hin, kann diese Dauer um hochstens ein weiteres Jahr erstreckt werden.
Art. 81 Haftungsausschluss
Aus der Erteilung einer Baubewilligung entsteht keine Haftung zulasten der Gemeinde.
Art. 82 Baubeginn
Mit den Bauarbeiten, einschliesslich des Abbruchs dter Bauteile und Aushub der Baugrube
daf erst nach Vorliegen der rechtskréftigen Baubewilligung begonnen werden.
H. Kontrolle und Verwaltungszwang
Art. 83 Baukontrolle
1 DieKontrolle dartiber, dass nur nach den Bauvorschriften und gemass rechtsgliltigen Bau-
bewilligungen gebaut wird, Ubt die Baukommission aus.
2 Diesdbe kann die einzelnen Kontrollaufgaben an einzelne ihrer Mitdieder Gbertragen. Die
Baukommission kann Fachleute beiziehen.
Art. 84 Art der Kontrollen
1 Die planméassige Ausfuhrung ist durch Kontrollen zu gewéhrleisten, die im M inimum zu
umfassen haben:
1. Abnahme des Schnurgertistes (durch externes BUro)
2. Kontrolle nach Fertigstellung des Rohbaus, der Feuerungsanlagen und Wéarmeisolation
(vor Begnn der Verputzarbeiten)
3. Kontrolle der Kanalisationsanlagen (vor dem Eindecken der Grében)
4. Endabnahme
2 Bd bewilligen Anderungen am Bau sind nach Beendigung der Arbeiten die genehmigten
Plane durch Ausfihrungsplane zu ergdnzen.
Art.85 Bauvorgang
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Art. 86

Art. 87

Art. 88

Art. 89

Wird ein Bauvorgang aus irgendwelchen Grinden vor Beendigung der Baute eingestellt (Of-
fenlassen der Baugruben, Stehenlassen von Rohbauten oder Gertsten usw.), so kann die
Baukommission dle erforderlichen sichernden A nordnungen treffen.

Einstellverfligungen

Zustandig zum Erlass von Einstdlverfiigungen ist in erster Linie die Baukommission; in
dringenden Fédlen deren Président.

Gegen die Einstellungsverfiigung kann der Entscheid des Gemeinderates angerufen werden.
Der Weiterzug an den Gemeinderat hemmt die Wirkung der Einstelungsverfiigung nicht.

Die offentlich-rechtliche Einstelungsverfligung wird nicht bertihrt vom A usgang eines zivil-
rechtlichen Satus-quo-Verfahrens.

Wiederherstellung

Zustandig fur den Erlass von Verfligungen auf Wiederherstellung des vorschriftsgeméssen
Zustandes ist die Baukommission unter Vorbehdt des Weiterzuges an den Gemeinderat.

In der Verfigungist anzudrohen, dass die Wiederherstellung auf K osten des Pflichtigen von
Amtes wegen erfolgen wird, fals sie binnen ener angemessen anzusetzenden Frist vom
Pflichtigen nicht selbst durchgefihrt ist.

Androhung der gerichtlichen Strafe

Die Anordnungen nach Art. 88 und 89 BZO kénnen mit der Androhung verbunden wer-
den, dass bel Nichtbefolgung gerichtliche Bestrafung nach Art. 292 des Schweiz. Strafge
setzbuches entreten werden, wonach mit Haft oder Busse bestraft wird, wer der von einer
zustandigen Behdrde oder einem zusténdigen Beamten unter Hinweis auf die Strafandroh-
nungvon Art. 292 SGB an ihn erlassenen Verfligung nicht nachkommt.

Die Anwendung der Srafbestimmungen nach Art. 39 BauG auf bereits eingetretene Zuwi-
derhandlungen bleibt unberthrt.

Verwaltungsbussen

Zuwiderhandlungen gegen die Bauordnung oder gegen Bauvorschriften, die in gestitzt auf
sie ergangenen dlgemeinen Verwatungsverfligungen (Baulinien-, Zonenplan-, Quartierplan-
verfigung) enthaten sind, werden nach Art. 39 BauG bestraft.

Zustandige Srafbehdrde ist die Baukommission. Se hat dem Betroffenen das rechtliche
Gehor zu gewdhrleisten und in ihrer schriftlichen Srafverfigung den Tatbestand und die
Entscheidgriinde, die ausgefdlte Strafe und den Hinweis auf das Rechtsmittel des Welterzu-
ges an den Gemeinderat anzufuhren.

Wenn die Bestrafung von der Baukommission nicht angewendet wird, kann der Baukom-
missionspréasident in der Form nach Abs. 2 selbst bestrafen.
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Art. 90 Gebiihren und Kosten
1 Die Baukommission erhebt vom Gesuchstdler fir die Prifung eines Baugesuches und die
erforderlichen Baukontrollen eine Gebuhr, die sich nach Aufwand berechnet; mindestens je-
doch Fr. 200.-- fir das ordentliche Baugesuch. Fir das vereinfachte Verfahren wird eine
Gebuhr von Fr. 100.-- erhoben.
2 Fur die Behandlung von Quartier- und Quartiergestatungsplanen wird die Gebihr nach
Zeitaufwand berechnet.
3 Wird mutwillig Einsprache erhoben, konnen die daraus entstehenden K osten dem Einspre-
cher Uberbunden werden.
4  Fur die Beantwortung von Einfragen geméss Art. 73 BZO wird die Geblhr nach Zetauf-
wand berechnet.
5 DieBaubehdrde kann in jedem Falle Vorschiisse verlangen.
6 Barauslagen und Expertenkosten sind in den Gebuhren nicht inbegriffen und werden zu-
sézlich verrechnet.
7 Rechtskréftige Verfigungen der zustandigen Behdrden Uber Geblihren bzw. Kosten, en-

schliesslich Verfliigungen tUber Kosten der Ersatzvornahme nach Art. 37 BauG, gdten ds
definitive Rechtser6ffnungstitel im Snnevon Art. 80 SchKG.
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Art. 91

Art. 92

Schlussbestimmungen

Uber gangsrecht

Der Ausbau bestehender Raumreserven ist zuléssig, auch wenn dadurch die Ausnitzungs-
ziffer Uberschritten wird. Dabel darf das aussere Volumen der Bauten nicht vergrossert
werden und es missen ausreichende A bstdlrdume erhalten bleiben.

Mit dem Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenordnung sind ale bewilligungspflichtigen Vor-
haben, Uber welche die erstinstanzliche Gemendebaubehtrde (Baukommission) noch nicht
entschieden hat, nach den neuen Vorschriften zu beurteilen.

Inkrafttreten

Die vorliegende Bau- und Zonenordnung tritt nach erfolgter Beschlussfassung durch die
Gemeindeversammlung mit der Genehmigung durch den Regerungsrat in Kraft.

Alle mit ihr in Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbesondere das Bau- und Zonen-
regement vom 29. Juni 1992 mit Anpassungen vom 7. September 1998 und 11. M &z
2008, sind aufgehoben.

Genehmigt an der Gemeindeversammlungvom. ...............

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

Karl Huser M artin Truttmann

Genehmigt durch den Regerungsrat des Kantons Uri mit Regerungsratsentscheid Nr. 2011-697 R-

362-30
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Anhang

Zone fur Sport- und Erholungsanlagen

Sedli: Badi und Campingplatz Hotd Belevue: offene Sport- und
Freizeitanlagen mit Bauten fUr die dazu notwendige Infrastruktur

Treb: Wirtschaft, Bahn, Schiffsstation mit Nebenanlagen und dergeichen

Kantonade Schutzgebiete: Fur den Erlass der Schutzbestimmungen sind die kantonaen Behorden zu-
standig.

1. Sedisberg Sedi und Wijer

2. Brachland-Hangunterhab Volligen

3. Haltenen
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2. Listeder Naturschutzzonen (NS 1 bis NS 44)

Nummer Bezsich Grundstiick — Schut
Schu. ezeichnung, instufung, chutz
ZP I BZO inventar Beschreibung Flurname Bedeutung durch
Seelisberg
Kanton
. ) . 80,82,
NS 1 F 02 Geneigte Riedzunge NE Aerlig 85 86 lokal G
. - 96,97,
NS 2 0O01/F02 | Waldlichtung Untere Rt 116 117 lokal G
NS3 |WO01/WO04( 3Teilflachen Miten-Rati, Ruti 97,99,107 kantonal K
NS 4 W 02 Steiler Hang S Breitlohn 99 lokal G
NS 5 F 10 Kleines Feuchtgebiet Schwandli 25 lokal G
NS 6 F 04 Riedwiese Schwandli 346 lokal G
NS 7 wag | Sehmalersueien it W Ob. Frutt 445,446 lokal G
Gelandeabsatz
NS 8 W 30 Waldlichtung Schwandli 512 lokal G
NS 9 W 21 Stark coupierte Flache SE Schwandli 411,512 lokal G
NS 10 W 06 Felsvegetation Ober Schwand 519 lokal G
NS 11 F 05 Von Adlerfarm dominierte Flac| Luckeli 512 lokal G
NS 12 S01/F 07 | See, Feuchtgebiet Seeli diverse kantonal K
NS 13 | S02/F 08 | Kleiner See, Feuchtgebiet Wijer 25%31‘;32 kantonal K
Leicht geneigte Flache, - 293,487,
NS 14 |WO03/HO02 shiteiohis Haskan Waldweidli 501 lokal G
. W Wald / 293,481,
NS 15 W 23 4 Teilflachen N Schwanden 501 lokal G
o S Wald / 577,578,
NS 16 W 24 3 Teilflachen SW Schwaridsn 585 686 lokal G
. . ) 578,582,
NS 17 W 25 Strukturierte Weide Wiler 583 585 lokal G
NS 18 F 01 Feuchtgebiet W Wiler 583,584 lokal G
NS 19 W11 Gebuschgruppe Beroldingen Wichel 583 lokal G
NS 20 W 05 S16IST HANgIUSS: Beroldingen Wichel 583 lokal G
Pfeifgraswiese
NS 21 W13 Steiler Wiesehang N Wipflis Wichel 641 lokal G
. ) u A, 542,637,
NS 22 W17 Kleine Wiesenflache W Wipflis Wichel 639,643 lokal G
NS 23 W10 Steile Waldlichtung Ruebenzingel diverse lokal G
NS 24 W 14 Steiler Hang Egglen 542 lokal G

ZP = Zonenplan / BZO = Bau- und Zonenordnung G = Gemeinde / K = Kanton / B = Bund
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Gemeinde Seelisberg

Nummer Grundstiick
Bezeichnung, Einstufung, Schutz
Schutz-
ZPIBZO | . tar Beschreibung Flurname Bedeutung durch
Seelisberg Kanton

NS 25 W15 Zerfurchter, steiler Hang Lager 542,620 lokal G

NS 26 w31 Wiesenhange Haltenen diverse kantonal K
Uberalterter Bestand

NS 27 002 ungepflegter, vernach- Schitschi 587,591 lokal G
lassigter Bdume

NS28 | W16/F 06 | 3 Teilflachen SE Schwanden diverse lokal G

NS 29 W19 Steiler Hang Bol 60;;15;0‘ kantonal K

NS 30 W 29 Waldwiese Rititdbeli 600,609 kantonal K

NS 31 Q07 Kleiner Obstgarten Hostet 601, 6089 lokal G

NS 32 W 26 Wiese Marzenstein 616 lokal G

NS 33 W 27 Sehr steiler Hang Brunni 614 lokal G

NS 34 W 28 Steiler Hang Hinter Wissig 612 lokal G
Feuchter Halbrockenrasen ) 665,666,

NS 35 in Waldlichtung Schwandli 867 lokal G

NS 36 W 18 Fguchte, schattige, steile Vorder Bergl 542,661, lokal G
Wiesenzug 662

NS 37 W 09 Wiesenhang Vorder Bergli 5426551‘ lokal G

NS38 | FO3/W 20| 2 Teilflachen Hinter Bergli 542';?3‘ lokal G

NS 39 F 11 Steile, coupierte Wiese Hinter Bergli 542 688 lokal G

NS 40 W 22 steiler, leicht coupierter Jochis Riti 542 kantonal K
Hang

NS 41 w12 Steile Halde Bocki 668 lokal G

NS 42 F12 Hangriedflache Urwangi 668 lokal G

NS 43 F13 3 Teilflichen Urwangi 668 lokal G

NS 44 W 07 Abfallender Hang mit Stalden 542 kantonal K
Biischen und Bdumen

ZP = Zonenplan / BZO = Bau-

und Zonenordnung

G = Gemeinde / K = Kanton / B = Bund
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3. Listeder Landschaftsschutzzonen (LS 1 bisLS 15)

Nummer Grundstiick
Bezeichnung, Flurname Einstufung, Schutz
Beschreibung Bedeutung durch
LS 1 006 Obstbaum-Bestand Treibport lokal G
LS 2 006 Obstgarten-Uberreste Volligen / Fluri lokal G
LS 3 ST 03 Feuchte steile Weide SE Vollingen lokal G
LS 4 006 Obstgarten-Uberreste Schwanden / Aerlig lokal G
LS5 sTop | Stark ausgebuchteter N Ob. Frutt lokal G
Waldrand
LS 6 © Dt OH: 03 3 Teilflachen Frutt lokal G
! J
LS7 LS 01 Lichtung am Rande des Riitli kantonal K
Vierwaldstattersees
LS8 005 Alte einzelne Baume Fall / Butzen lokal G
STO1/ ) i Niederschwand /

9 . -~
LS9 H 01 2 Tellgebiete Lickeli lokal G
LS 10 H 038 Strukturiertes Gelande E Berig lokal G
LS 11 H 07 Eher feuchtes Gelande Wijer / Berig lokal G
LS 12 H 06 Eher feuchtes Gelande Bunni / Seewen lokal G
LS 13 003 Baume in der nahe eines Brunni / Wissig lokal G

Gehdftes
LS 14 LS 02 Grosser Bergkessel Urwangi lokal G
- Urner Teil der Moorlandschaft| Urwéangi / ) ,
Ls1s Oberbauen Winterhalten national BI/K

ZP = Zonenplan / BZO = Bau- und Zonenordnung G = Gemeinde / K = Kanton / B = Bund
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4. Listeder

Kulturobjekte (KO 1 bis KO 33)

Nummer Bezeich Grundstiick Einstuf
Schue. ezeichnung, instufung,
ZPIBZO | = htar Beschreibung Flurname Bedeutung
Seelisberg
Kanton
KO 1 1215/272 | Haus ander Treib Treib 69 272 national B/K
1215/ .
KO 2 St Anna Kapelle St. Anna Volligen 39 St. Anna lokal G
KO 3 1215/171 Haus im Buchholz Buechholz 27 171 national B/K
KO 4 1215/748 | Abnet, altes Haus Abnet 10 748 kantonal B/K
KO 5 1215/67 Pfarrhaus Chilendorf, Guetig 223 67 lokal G
KO 6 1215/67 Pfarrkirche St. Michael Chilendorf, Guetig 223 67 kantonal K
KO 7 1215/222 | Rutliwiese mit Rutlihaus Rutli 285 222 national B/K
Wallfahrtskapelle Maria
KO 8 1215/ 149 | Sonnenberg mit Umgelénde Sonnenberg 301 149 kantonal K
und Baumbestand
K09 |1215/149a| Kapellenhaus Maria Sonnenberg 301 149A kantonal K
Sonnenberg
Hotelanlage Sonnenberg inkl.
KO 10.1 | 1215/265 | Terrassierung und Sonnenberg 298 265 kantonal K
Baumbestand
KO 102 | 1215/ 265 | Kulminkl Terrassierung und | g oo nper 299 265 kantonal K
Baumbestand
KO 11 1215/ 141 Haus Chalcherli Chalcherli 321 141/102 lokal G
KO 12 1215/117 | Haus untere Hofstatt Unter Hofstatt 323 117 lokal G
KO 13 1215/129 | Haus obere Hofstatt Obere Hofstatt 449 129 lokal G
KO 14 1215/ 54 Haus in der Fur Fur 371 54 lokal G
KO 15 | 12157143 | Haus Aschwanden Hofstattli 373 143 lokal G
(Haus Hofstettli)
KO 16 1215/244 | Haus Schmidig Schmidig 406 244 lokal G
KO 17 | 1215/ 119 | Schiosschen Beroldingen Beroldingen 583 119 national B/K
mit Kapelle
KO 18 1215/40 Haus Aerlig Aerlig 80 40 lokal G
KO 19 | 1215/ 125a| Pfarrhelferei Chilendorf 261 125a lokal G
KO 20 1215/126 | Haus Ober Geissweg Hofstatt ob Geissweg 411 126 lokal G
KO 21 | 12157127 | Haus Hofstattzu Geissweg | ot Geissweg 440 127 lokal G
(westliches Haus)
KO 22 1215/133 | Haus Hofstatt Hofstatt 372 133 lokal G
KO 23 | 1215/144 | Abnet, neues Haus Abnet 1 144 lokal G
KO 24 1215/175 | Haus Unteres Furli Furli 25 175 lokal G
KO 25 1215/227 | Haus Untere Ruti Unterrati 116 227 lokal G
KO 26 1215/228 | Bildstock Oberriiti Oberriiti 115 228 lokal G
KO 27 1215/234 | Gadenhaus mittlere Ruti 99 234 kantonal K
Ko28 | 1215/416 | reib Seelisbergbahn mit Schattenhalb QIO 416 lokal G
Berg- und Talstation 92
KO 29 | 1215/ 0.Nr. | Schiffsstation Rutli Rutli 551 o.Nr. kantonal K
1215/ . . im See zwischen Schiller- .
KO 30 Schillerstein Schillerstein Ritli und Treib 551 stein national B/K
KO 31 Bildstock Samichlausegg Treib 69 lokal G
KO 32 Bildstock Marienhéhe Waldweidli 293 lokal G
KO 33 |1215/171a | Mosterei und Brennerei Buechholz 27 171a lokal G
Buechholz

ZP = Zonenplan / BZO = Bau- und Zonenordnung

G = Gemeinde / K = Kanton / B = Bund
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5.  Liste der Naturobjekte (NO 1 bisNO 10)

Nummer Grundstiick
Bezeichnung Einstufung Schutz
Schutz- ! ?
ZPIBZO inventar Beschreibung Flurame Bedeutung durch
Seelisberg
Kanton
NG 1 Baumbestand Mettlen Volligen / Mettlen 36 lokal G
NO 2 TK 06 Trockenmauer SEMARGER T AEHIg S 122 lokal G
Treibport
NO 3 Alls Wasserauftagender Schillerstein 551 kantonal K
spitzer Stein
NG 4 Mé&chtiger Granitfindling Riiti 115 lokal G
NGO 5 TK 01 Kleines Feldgehdlz Stock 99 lokal G
NO 6 TRoz | Jemschisdans Frutt / Obere Frutt 445/ 451 lokal G
Trockenmauern
NO 7 TK 03 Verschiedene Trockenmauern | Butzen 365 lokal G
NO 8 CenlogichgAntechluses, Schwandenflue 293 lokal G
Felswande
NO 9 TK 04 Feldgehdlz S Wald 503 / 481 lokal G
NO 10 Geologische Formation Hunds-Schopf 293 lokal G

ZP = Zonenplan / BZO = Bau- und Zonenordnung

G = Gemeinde / K = Kanton / B = Bund
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Gebaudel ange
(Art. 23)

vollstandig unter dem ge-
wachsenen Terrain liegen- //\\
der Gehandet el SN

massgebende Ge- _—~

baudelance

7 .
rd . .
T kleinstes umschriebenes

Gebaudehohe: Untergeschoss

(Art. 24, Abs. 3)

-~ Dachgeschoss
2. Vollgeschoss
1. Vollgeschoss
\-_‘_‘-—oberst&s Untergesch. :I: max. 2.7 m
gewachsenes Terrain T _ " '
E Weitere Untergeschosse I . gestatetes, bzw. tiefer

| .
b e - gelegtes Terrain
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Fassadenhohe
(Art. 24, Abs. 4)

o Schnittpunkt der Fassade
mit der Dachoberfléche

Fassadenhthe

~t — gewachsenes Terrain

- /
e — -

.

oestaltetes, bzw. tiefer geleg

tesTeran
v R
Fassadenhthe

l oestdtetes Terrain

gewachsenes Terrain
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Geschossdefinition Untergeschoss
(Art. 25, Abs. 1)

Abwicklung der Aussenfléche des Untergeschosses

Max. 2/3 der Gesamtlénge der Ab-

, Wicklunc Gewachsenes oder tiefer

o : ' 1 odeates Terrain
_——1 —_————— e ] ISP " ol NS ——— -
I 15m

Gesamtlange der Abwicklung

.

.
o}

Geschossdefinition Dachgeschoss
(Art. 25, Abs. 2)

anrechenbare Flache des Dach-

geschosses =

max. 70%

oberstes Vollgeschoss - . Grundfl&che des obersten Voll-
id oeschosses = 100 %




